




































Ville de Saujon - Projet de vitalisation 2022 > 2028

O R I E N T A T I O N  1
Développer et adapter l'offre de logements pour un habitat 
attractif qui répond aux enjeux de mixité sociale et générationnelle

9 actions à décliner

O R I E N T A T I O N  2
Dynamiser l'écrin du cœur de ville en y confortant les équipements et 
services publics et un commerce attractif et pérenne

10 actions à décliner

O R I E N T A T I O N  4
Développer l'accessibilité, les mobilités actives et favoriser la 
transition énergétique

5 actions à décliner

O R I E N T A T I O N  3
Valoriser le patrimoine naturel et urbain pour favoriser les pratiques 
culturelles, sportives et touristiques

8 actions à décliner

Habitat 
Logement social
Intergénérationnel
Mixité  

Mots clés et entrées diagnostic

Economie
Commerce
Services publics
Santé
Espaces publics

Nature
Patrimoine
Culture
Sport
Tourisme

Mobilités
Accessibilité
Transition 
énergétique
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• Une vacance de logements conjoncturelle de 
7,2% (2019) et qui tend à baisser. 

• Un taux de logement social de 3,1% en 2019 
avec une surreprésentation de grands 
logements tandis que la demande s’intensifie 
sur les petits. 

• 1/3 des résidences principales construites 
avant 1975 soit 1 000 logements. 

• 6,6% de logements potentiellement indignes 
et notamment en centre-ville. 

• Un parcours résidentiel grippé par une sortie 
de pavillon peu aisée avec une offre de petits 
logements ne répondant pas à la demande.

Rappel des idées-forces du 
diagnostic prospectif

Vers 4 axes de développement 

• Répondre aux nouveaux besoins et cibler les 
jeunes ménages (location et accession sociale) 
pour participer à la redynamisation du 
territoire,

• Orienter la production vers des logements 
adaptés aux publics spécifiques, 

• Poursuivre le développement du parc locatif 
social, public et privé notamment dans les 
petits logements, 

• Communiquer sur les dispositifs liés à 
l’amélioration de l’habitat en général et 
encadrer la location (intermédiation locative, 
permis de louer) 

O R I E N T A T I O N  1

Développer et adapter l'offre de logements pour un habitat attractif 
qui répond aux enjeux de mixité sociale et générationnelle

En matière d’habitat, une démarche d’adaptation doit être engagée que ce soit sur le parc 
existant ou sur la production neuve. En effet, il apparait une véritable asymétrie entre l’offre 
et la demande à ce stade, corroboré par un manque de logements sociaux sur la commune. 
Agir sur la centralité d’un pôle, c’est augmenter son ‘habitabilité’  et maîtriser une 
construction qui réponde aux enjeux sociaux et environnementaux. 

Réhabiliter le 
parc de 
logements 
dégradé et 
inadapté

1.1
Adapter et rénover le parc de logements dégradé et 
inadapté à travers le PIG communautaire

Centre-ville

1.2 Mettre en place le 'permis de louer' Centre-ville

Développer 
une offre 
d'habitat social 
adaptée en 
centre-ville

1.3
Reconquérir la friche de l'ancien 'Hôtel de France' en 
habitat inclusif adapté aux séniors

Ancien hôtel de 
France

1.4
Reconquérir la friche 'Marie Ménagé' en habitat inclusif 
intergénérationnel

Marie Ménagé

1.5
Développer un habitat inclusif adapté à destination de 
personnes autonomes en situation de handicap 

Non-déterminé

1.6
Réaliser des programmes immobiliers mixtes et sociaux 
dans les 'dents creuses' 

Centre-ville

1.7 Développer une opération en 'Bail Réel Solidaire' Centre-ville

Objectif Action Lieu



ANCIENS ABATTOIRS

AIRE DE LA LANDE
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BARBOTINS
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O R I E N T A T I O N  1

Développer et adapter l'offre de logements pour un habitat attractif 
qui répond aux enjeux de mixité sociale et générationnelle

Adapter et rénover le parc de 
logements

Mettre en place le permis de 
louer

Habitat inclusif handicap

Bail réel solidaire

Ville de Saujon - Projet de vitalisation 2022 > 2028

Centre-ville 
Périmètre ORT
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• Des espaces publics de qualité hétérogène 
avec une place du piéton disparate.

• 21% des commerces sont considérés de 
‘proximité’ contre 14% en moyenne dans des 
centres-villes similaires.

• Une offre de restauration sous dimensionnée 
avec 15% des commerces contre 23% en 
moyenne dans des centres-villes similaires. 

• Une structuration commerçante intéressante 
avec des halles bien localisées mais en perte 
de vitesse. 

• Une densité d’équipements publics 
satisfaisante, localisée en centre-ville qui reste 
à renforcer et des espaces verts à valoriser. 

Rappel des idées-forces du 
diagnostic prospectif

Vers 4 axes de développement 

• Dynamiser l’activité commerciale du cœur de 
ville en créant une vision partagée du 
commerce, 

• S’appuyer et capitaliser sur les éléments 
commerçants historiques : les halles, la foire 
mensuelle et la dynamique partenariale,

• Accompagner l’intensité du centre-ville en 
valorisant les espaces publics et les pratiques, 

• Renforcer la présence d’équipements publics 
en cœur de ville et valoriser les espaces verts 
de la commune. 

O R I E N T A T I O N  2

Dynamiser l'écrin du cœur de ville en y confortant les équipements et 
services publics et un commerce attractif et pérenne

Le vitalité commerciale est essentielle dans une fonction de centralité. La tradition 
commerçante de Saujon se vérifie encore aujourd’hui malgré une vitalité diminuée et une 
fragilisation du centre commerçant de par les profondes mutations du monde commercial 
des dernières années. Cette activité est concentrée sur une artère principale (rue Carnot) et 
sur la place de l’église (place du Général de Gaulle). Augmenter l’attractivité du centre-ville 
passe par la diversification des activités et par l’aménagement de cet écrin pour en refaire 
une véritable destination de flânerie. 

Objectif Action Lieu

Vitaliser l'activité 
commerciale 

2.1 Réaliser un plan guide du commerce Centre-ville

2.2 Rénover et dynamiser les Halles Halles

2.3 Dynamiser la foire mensuelle Centre-ville

2.4 Créer une à deux boutique(s) à l'essai Centre-ville

Conforter et 
développer les 
équipements et 
services publics

2.5
Création d'un pôle de services publics dans l'annexe du 
Château 
France Services / CCAS / Pôle enfance

Annexe du Château 

2.6 Favoriser la continuité de l'offre médicale de ville Centre-ville

Aménager et 
adapter l'écrin 
du centre-ville: 
architecture, 
appropriation et 
espaces publics

2.7 Aménager la rue Carnot et ses abords Rue Carnot

2.8 Aménager la plaine de la Seudre en 'périmètre jeunesse' Rue Jules Ravet

2.9
Aménager un jardin public 'Marie Ménagé' 
Ilot de fraîcheur

Marie Ménagé

2.10
Accompagner le développement des Thermes et de ses 
espaces

Station Thermale



ÉGLISE

ANCIEN HÔTEL 
DE FRANCE

COCCINELLE LE FIEF

ILOT DU 
CHAY

GARE
GLYCINES

ILOT JAURÈS 
THIERS

ANCIENS ABATTOIRS

AIRE DE LA LANDE

HANGARS 
BARBOTINS

GARE DES MOUETTES

ANCIENNE 
HALLE A GRAINS

BERGES DE 
LA SEUDRE

Copyright F4map

Gare SNCF
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O R I E N T A T I O N  2

Dynamiser l'écrin du cœur de ville en y confortant les équipements et 
services publics et un commerce attractif et pérenne

Réaliser un plan guide du 
commerce

Dynamiser la foire mensuelle

Créer une  à deux boutiques à 
l’essai

Favoriser la continuité de l’offre 
médicale de ville

Ville de Saujon - Projet de vitalisation 2022 > 2028

Centre-ville 
Périmètre ORT

MARIE MÉNAGÉ

LES HALLES

ANNEXE DU CHÂTEAU

RUE CARNOT

PÉRIMÈTRE JEUNESSE

LES THERMES
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• Une aire de la Lande qui attire et qui apparaît 
comme un vecteur d’identité et d’attractivité 
fort de Saujon.

• Un poumon vert à quelques encablures du 
centre-ville vécu comme un espace de nature 
et de loisirs de proximité. 

• Un patrimoine fluvial important, à valoriser et à 
protéger. 

• Des équipements de culture de proximité 
présents mais à renforcer en centre-ville et une 
itinérance commerciale, culturelle et 
touristique à développer entre les différents 
pôles. 

Rappel des idées-forces du 
diagnostic prospectif

O R I E N T A T I O N  3

Valoriser les patrimoines naturels et urbains pour favoriser les 
pratiques culturelles, sportives et touristiques

Les lieux où pouvoir se ressourcer sont importants dans une petite ville. L’offre culturelle est 
un puissant vecteur d’attractivité et de sociabilité tout comme les espaces verts comme 
notamment les berges de la Seudre et l’aire de la Lande. Saujon présente un tissu 
d’équipements culturels relativement intéressant avec en tête la salle événementielle ayant 
la capacité la plus importante du territoire communautaire : ‘la Salicorne’. Il s’agit ici de 
valoriser les attraits saujonnais afin de favoriser les pratiques culturelles, sportives et 
touristiques et en cela d’accroitre les motifs de fréquentation du centre-ville. 

Objectif Action Lieu

Vers 3 axes de développement 

• Valoriser les espaces verts en renforçant l’esprit 
nature ressenti dans la ville, 

• Valoriser les attraits touristiques de Saujon et 
capitaliser sur ce patrimoine culturel et urbain,

• Renforcer la dynamique culturelle en 
s’appuyant sur les équipements existants et en 
renforçant l’itinérance. 

Valoriser le 
patrimoine fluvial 
et marécageux et 
protéger ces 
espaces fragiles

3.1 Aménager l'aire de la Lande en 'Parc de la Lande' Aire de la Lande

3.2 Créer la 'Maison de la Seudre' Anciens abattoirs

3.3 Aménager la base nautique et de pratiques fluviales Hangars Barbotins

3.4
Aménager les berges de la Seudre et leurs abords en 
prévenant les inondations et en favorisant les usages et les 
mobilités actives

Seudre et abords

Valoriser le 
patrimoine 
culturel et urbain 

3.5
Développer l'itinérance et les sentiers de découverte : 
histoire et œuvre de Gaston Balande

Centre-ville

3.6
Valoriser l'église (façades et découvertes archéologiques de 
l'ancien prieuré Saint-Martin)

Eglise

3.7
Valoriser le site de la gare touristique du 'Train des Mouettes' 
et développer la connexion au centre-ville

Gare des mouettes -
Centre-ville

3.8 Développer un tiers-lieux ou assimilé 
Centre-ville - Ancienne 
halle à grains



MARIE MÉNAGÉ
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O R I E N T A T I O N  3

Valoriser les patrimoines naturels et urbains pour favoriser les 
pratiques culturelles, sportives et touristiques

Développer l’itinérance et les 
sentiers de découverte  : histoire 
et œuvre de Gaston Balande

Ville de Saujon - Projet de vitalisation 2022 > 2028

Centre-ville 
Périmètre ORT

ÉGLISE

ANCIENS ABATTOIRS

AIRE DE LA LANDE

HANGARS 
BARBOTINS

GARE DES MOUETTES

BERGES DE 
LA SEUDRE
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• Une part de l’automobile prépondérante dans 
les déplacements et une organisation de la 
circulation peu cohérente. 

• Un réseau cyclable en développement avec 
des aménagements discontinus. 

• Un pôle d’échange multimodal neuf à la gare 
avec un accroissement de l’offre de transports 
en commun. 

• 7,2 places de stationnement par commerce à 
l’échelle du centre-ville soit 900 places. 

• Une commune considérée « comme 
moyennement favorable » à une pratique du 
vélo de qualité (note D, baromètre villes 
cyclables, 2022). 

Rappel des idées-forces du 
diagnostic prospectif

O R I E N T A T I O N  4

Développer l'accessibilité, les mobilités actives et favoriser la 
transition énergétique

La mobilité est un paramètre essentiel pour le territoire. Les liaisons entre le pôle de 
centralité et les autres secteurs doivent être facilitées et pensées dans un objectif de 
réduction des émissions polluantes et d’augmentation des mobilités actives. Les chalands 
sont piétons; et faciliter ses déplacements c’est améliorer sa pratique et l’attractivité du 
territoire. D’ailleurs, au-delà de la mobilité, l’économie d’énergie fossile passe également 
par le déploiement de projets d’équipements alternatifs dédiés à la transition énergétique. 

Objectif Action Lieu

Vers 4 axes de développement 

• Développer l’accessibilité du cœur de ville: 
organiser et marquer les entrées de ville ainsi 
que les parcs de stationnement, 

• Accompagner le développement de l’offre en 
transports en commun, 

• Développer l’interconnexions et les mobilités 
actives : jalonnement, sensibilisation et 
communication

• Développer la pérennité des équipements 
publics en favorisant la transition énergétique. 

Favoriser la 
transition 
énergétique

4.1 Créer une ferme photovoltaïque 
Proximité centre-ville -

ancienne déchetterie

4.2 Créer un réseau de chaleur mutualisé
Proximité centre-ville -

plaine scolaire

Développer 
l'accessibilité du 
centre-ville et 
favoriser les 
mobilités actives

4.3 Accompagner le développement des transports en commun Centre-ville

4.4 Réaliser un plan de mobilités en centre-ville Centre-ville

4.5
Développer le réseau cyclable et les connexions inter-
quartiers

Centre-ville
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O R I E N T A T I O N  4

Développer l'accessibilité, les mobilités actives et favoriser la 
transition énergétique

Accompagner le développement 
des transports en commun

Ville de Saujon - Projet de vitalisation 2022 > 2028

Centre-ville 
Périmètre ORT

Réaliser un plan de mobilités en 
centre-ville

FERME 
PHOTOVOLTAÏQUE

CHAUFFERIE
BIOMASSE



GARE DES MOUETTES

RUE CARNOT
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FERME 
PHOTOVOLTAÏQUE

CHAUFFERIE
BIOMASSE

MARIE MÉNAGÉ

BERGES DE 
LA SEUDRE

Projet de vitalisation : synthèse des actions localisées par orientations

Orientation 1
Habitat - Logement social
Intergénérationnel - Mixité

Orientation 2
Commerce – Economie 
Services et espaces publics - Santé

Orientation 3
Nature – Patrimoine 
Culture – Sport - Tourisme

Orientation 4
Accessibilité – Mobilités
Transition énergétique
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Anciens abattoirs

Aire de la lande

Marie Ménagé

Ilot Jaurès 

Rue Carnot
Thermes

Hangars Barbotins 

Périmètre jeunesse

Annexe du Château 

Ancien hôtel de France

Halles marché

Gare train touristique 
« Les Mouettes »

Berges de Seudre

Cœur de 
ville

Poumon 
de ville

Ancienne halle à 
grains

Eglise

Ilot du Chay

Le Fief

Gare - Glycines

Coccinelle

Chaufferie biomasse

Ferme 
photovoltaïque

Vitalisation : plan guide schématique
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Périmètre 
ORT

Périmètre 
cœur de ville

Linéaire de 
diversité 

commercial
e à protéger

PÉRIMÈTRE D’ORT
DE SAUJON

Ville de Saujon
Octobre 2022



N° ID ACTION STATUT PRIORITE TYPE DT. INDIC. LIVRAISON MO COÛT PREV. VILLE Niveau CARA Niveau DPT17 Niveau REGION Niveau ETAT DETR Niveau DSIL Niveau FOND FRICHE Niveau AUTRES Niveau AUTRES FINANC. Niveau Vérif. OBSERVATION

1.1 PIG habitat Engagé Fort Programme 2023 2026 CARA                 -   €                  -   € 

1.2 Permis de louer En projet Médian Programme 2024 2024 Ville de Saujon                 -   €                  -   € 

1.3 Ancien 'Hôtel de France' Engagé Fort Opération 2022 2024 Soliha BLI              1 375 673 €     214 000 €  Obtenu       56 000 €  Sollicité        446 504 €          50 000 €  Sollicité       396 504 €  Sollicité                 659 169 €  Sollicité                  -   € 

1.4 Résidence 'Marie Ménagé' Validée Fort Opération 2023 2025 Inconnu                 -   €                  -   € 

1.5 Résidence handicap En projet Médian Opération 2023 2025 Inconnu                 -   €                  -   € 

1.6 Dents creuses - OAP En projet Fort Opération 2023 Inconnu                 -   €                  -   € 

1.7 Bail Réel Solidaire En projet Faible Opération 2025 2027 Inconnu                 -   €                  -   € 

2.1 Plan guide du commerce En projet Fort Programme 2023 Ville de Saujon         3 000 €                 -   € -         3 000 € 

2.2 Les Halles En projet Fort Opération 2026 Ville de Saujon                 780 000 €                 -   €       780 000 € 

2.3 Foire mensuelle En projet Faible Programme 2023 Ville de Saujon                     6 000 €                 -   €            6 000 € 

2.4 Boutique à l'essai En projet Médian Programme 2023 Ville de Saujon                 -   €                  -   € 

2.5
Annexe Château - France 

Services
Engagé Fort Opération 2022 2024 Ville de Saujon                 978 725 €     475 605 € Prévision     150 000 € Prévision        73 567 € Prévision        279 553 €    205 986 € Prévision       73 567 € Prévision                  -   € 

2.6 Continuité médicale En projet Fort Programme 2023 Ville de Saujon                 -   €                  -   € 

2.7 Rue Carnot En projet Fort Opération 2024 2026 Ville de Saujon              1 000 000 €                 -   €    1 000 000 € 

2.8 Plaine périmètre jeunesse En projet Faible Programme 2025 Ville de Saujon                   25 000 €                 -   €          25 000 € 

2.9 Jardin 'Marie Ménagé' Validée Médian Opération 2025 2026 Ville de Saujon                   60 000 €          30 000 €         30 000 €          30 000 € 

2.10 Les Thermes Vaidée Fort Programme 2023 Thermes de saujon                 -   €                  -   € 

3.1 Parc de la Lande Validée Fort Programme 2023 Ville de Saujon                   25 000 €       10 000 €          7 500 €  Prévision            7 500 € 

#

#

#

Prévision                  -   € 
Etude paysagère 

préalable

3.2 Maison de la Seudre Validée Fort Opération 2023 2024 Ville de Saujon                 650 000 €                 -   €       650 000 € 
Plan de financement en 

cours de construction

3.3 Base nautique Engagé Médian Opération 2025 Ville de Saujon                 365 000 €                 -   €       365 000 € 
Dont charge foncière à 

115 000 €

3.4 Berges Seudre - PAPI Engagé Médian Programme 2023 SMBS                 -   €                  -   € PAPI

3.5 Gaston Balande En projet Médian Programme 2023 Ville de Saujon                 -   €                  -   € 

3.6 Eglise En projet Faible Opération Ville de Saujon                 -   €                  -   € 

3.7 Gare train des Mouettes En projet Médian Programme 2023 Ville de Saujon                 250 000 €                 -   €       250 000 € 

3.8 Tiers-lieu En projet Médian Programme 2023 Ville de Saujon                   60 000 €       10 000 €      50 000 € Prévision                 -   €                  -   € 

4.1 Ferme photovoltaïque En projet Faible Programme 2023 Dès 2023 Inconnu                 -   €                  -   € 

4.2 Réseau de chaleur mutualisé En projet Fort Programme 2023 Département 17                 -   €                  -   € 

4.3 Transports en commun Engagé Fort Programme 2023 CARA                 -   €                  -   € 

4.4 Plan de mobilités Engagé Fort Programme 2023 2024 Ville de Saujon                     6 000 €                 -   €            6 000 € 

4.5 Liaisons actives Engagé Fort Programme 2023 Multiples                 -   €                  -   € 

TOTAL PREVI.              5 581 398 €     712 605 €     206 000 €        81 067 €      50 000 €        763 557 €   205 986 €      73 567 €          50 000 €      434 004 €                 659 169 € 

Prévisionnel BILANS FINANCIERS PREVISIONNELS

MAQUETTE FINANCIERE PLURIANNUELLE  - Valeur : Nov. 2022


